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Hvad er en lokalplan
En lokalplan er en plan, hvori byrédet kan
fastsette bindende bestemmelser for et omrade,
f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej-, sti- og parkeringsforhold,

- placering og udformning af bebyggelse samt

materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstrak,

- sikring af friarealer,

- fellesanleg

Ifelge lov om planlegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et sterre byggeri eller
anlegsarbejde eller en sterre nedrivning settes i
gang. Hensigten hermed er at sikre en
sammenhang 1 planlegningen.

Herudover kan byradet altid fastlegge nermere
bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsatte indsigelser,
bemarkninger og andringsforslag til
lokalplanforslaget, og byradet skal derefter tage
stilling hertil, inden lokalplanen kan vedtages
endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver
lokalplanen tinglyst pa ejendommene inden for
planens omrade.
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Lokalplanens baggrund

Omradet mellem Odensevej og skoven
Grasholmene rummer det nasten fuldt
udbyggede Erhvervsomrédde NV. Nord for
erhvervsomradet ligger motocrossbane og
genbrugsstation. Det tilknyttede komposterings-
anleg er placeret pa et bakkedrag som er det
synlige resultat af den gamle losseplads. Mellem
erhvervsomradet og genbrugsstationen er der
udlagt et areal for opferelse af et decentralt
kraftvarmeverk, som besluttet af byradet 1
oktober 1995 og fastlagt 1 lokalplan 003.291.

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtagt
18 med tilleeg og lokalplanerne 003.127 og
003.228. En mindre del af lokalplan 003.127
omfattes ikke af nervarende lokalplan, idet
arealet er frasolgt og overgaet til landbrugsdrift i
1989. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen
oph&ves de nevnte lokalplaner og
byplanvedtegten.

Formaélet med lokalplanen er:
at flytte skovbyggelinien ved Grasholmene fra
100 m til 75 m for derved at imgdekomme
udbygningsensker i Erhvervsomrade NV,
at give mulighed for at anleegge en skydebane
pa den nordlige del af den nuverende moto-
crossbane og herunder at sikre ekspropria-
tionsgrundlag,
at give mulighed for at udvide komposterings-
anlaegget mod nordest,
at revidere bestemmelserne for anvendelsen af
forarealerne til virksomheder 1 Erhvervsomra-
de NV,
at give mulighed for automobilsalg/reparation,
benzinsalg med tilherende kiosk og etablering
af byggemarked,
at begrense muligheden for at etablere bolig i
tilknytning til erhverv indenfor Erhvervsom-
radde NV, samt fjerne muligheden for daginsti-
tutioner,
at stille miljekrav ved @ndret anvendelse eller
nylokalisering af erhverv, for derved at
mindske de miljgmessige gener sével indenfor
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indtegnet pa lufifotoplan of
eksisterende forhold.
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omradet som i forhold til de omgivende bolig-
omrader,

at forhindre utilsigtet udbygning indenfor det
forventede tracé for en kommende motorvej/
motortrafikvej, ‘

at gennemfoere en helhedsplanlegning for
terren og beplantning i et sterre omrade
omkring det kommende kraftvarmevark,

Lokalplanens indhold

I lokalplanen fastlegges bestemmelser for:

Fig. 2. Lokalplanens
omradeinddeling

Omradets anvendelse,

bygningsregulering og udstykningsforhold
trafikforhold,

opholds- og friarealer,

beplantning og terrenregulering,
skovbyggelinier

miljeforhold.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet udlegges til erhverv og en
reekke forskellige offentlige formal.

Det eksisterende erhvervsomrade NV fastholdes
til erhverv. Sammenlignet med byplanvedtagt 18
er der foretaget en underopdeling af
erhvervsomréadet for at imedegé fremtidige
miljekonflikter i forhold til de omkringliggende
boligbebyggelser. Gennem en zoning er der
udstukket retningslinjer for lokalisering af
forskellige typer af erhverv efter retningslinjer
beskrevet under Miljeforhold, side 6.

Ligeledes for at imedega eventuelle
miljekonflikter udelader lokalplanen den
bestemmelse i1 byplanvedtagt 18, som
muliggjorde indretning af bebyggelse til
kollektive anleg som vuggestuer, bernehaver og
lignende. Lokalplanens bestemmelser udelukker
endvidere salg af dagligvarer og fadevare-
produktion indenfor lokalplanomrédet.




Der er endvidere foretaget en opdeling af

erhvervsomradet efter folgende retningslinjer.:

- Idelomradderne E1- E3 kan der etableres
industri- og sterre verkstedsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed,
engroshandel og dertil herende administration.
Delomréde E1 - E3 kan endvidere anvendes til
forretningsvirksomhed, som har tilknytning til
de pageldende erhverv.

I omraderne E2 - E3 kan der endvidere foregd

folgende:

- Idelomrade E2 kan der indrettes boliger for
personer tilknyttet de enkelte virksomheder,
safremt virksomhedens drift nedvendigger, at
en person uden for normal arbejdstid er i
virksomhedens umiddelbare nerhed.

- I delomrade E3 kan der tillades salg af
automobiler og autotilbeher, indretning af
benzintankanleg med tilherende kiosk samt
etablering af byggemarked. Der vil ikke
vaere mulighed for udvidelse af eksisterende
autolakeri eller etablering af nye.

Hvis det besluttes at anlegge motorvej eller
motortrafikvej mellem Odense og Svendborg kan
det blive nedvendigt at nedleegge den
eksisterende genbrugsstation ved Odensevej (F2).
Uanset en eventuel flytning af genbrugsstationen
fastholdes placeringen af komposteringsanlaegget
(F3). Baggrunden er anlaeggets pladskrav samt en
egnet beliggenhed i forhold til den stgj og det
stov nedknusningen indebarer. Arealudlegget
udvides mod @st af hensyn til ggede pladskrav for
komposteringen, og som folge af en mulig
reduktion af den vestlige del af arealet ved anlaeg
af motorvej/motortrafikve;.

I lokalplanen reduceres det tidligere udleg til
knallert- og motocrossbane (F5). Herved abnes
der mulighed for at udlaegge areal til en
skydebane (F4). Valget af lokalisering er
begrundet i stedets miljgmassige egnethed for
stgjende fritidsaktiviteter. Skydebanen tenkes
anlagt til aflesning for aktiviteterne pa
Radeledsvej. Etablering af andre stgjende
fritidsaktiviteter kreever byradets godkendelse.

Bygningsregulering

Ny bebyggelse 1 omraderne for offentlige formal
styres ved byggefelter. I delomrade F2 kan der
indenfor et byggefelt opfores bebyggelse til brug
for genbrugsstationen. I delomrade F4 og F5 kan
der indenfor byggefelter opferes klubhuse,
vaerksteder og lignende til brug for omradernes
fritidsaktiviteter.

Lokalplanen gger bygningshgjden i delomrade F4
og FS5 i forhold til den tidligere lokalplan. Af
hensyn til det arkitektonisk markante kraftvarme-
vark er det imidlertid vasentligt, at byggeri 1
delomrade F4 og F5 underordner sig
kraftvarmevarket.

AEndring af skovbyggelinie

For at muliggere en udvidelse af virksomhederne
i erhvervsomrédets gstlige del &ndres skovbygge-
linien i forhold til Gresholmene fra 100 m til 75
m.

Skiltning

Der legges vaegt pa i fremtiden at opné en mere
harmonisk og diskret skiltning i omradet. De
detaljerede forhold for skiltning er beskrevet 1
lokalplanens bestemmelser §7 stk. 3.

Veje og stier

I lokalplanen bibeholdes det eksisterende vejnet. I
forbindelse med opferelse af kraftvarmevarkets
fremskyndede gasmotordel etableres der en
forleengelse af Bodove;.

Bodevejs forlengelse vil endvidere tjene som
adgangsve; til de stgjende fritidsaktiviteter og i
tilfeelde af en flytning af genbrugsstationen ogsa
til komposteringsanlaegget.

I den indledende planlegning for en motorvej
eller motortrafikvej pa Rute 9 er Kuopiove;j
angivet som en adgangsvej til arealerne nord for
lokalplanomradet. For at sikre, at denne mulighed
ikke blokeres, skal vejadgangen til omradet nord
for lokalplanomrédet vurderes for der gives
tilladelse til bygge- eller anlegsarbejder pa
matrikel 16at og 16bc (se planbilag 2).
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erhvervsomradet (eksempel fra Gronnemoseve))

For at styrke det grenne islet og gore erhvervs-
omradet mere attraktivt gives der 1 lokalplanen
mulighed for at der kan etableres trebeplantning
langs Grennemosevej, Bodevej og Kuopiovej.
Erhvervsgruppe NV har udtrykt interesse for, 1
samarbejde med Teknisk forvaltning at udarbejde
en samlet plan for beplantning med vejtreer.

Lokalplanen udlegger areal til en offentlig,

“rekreativ sti vest for Grasholmene. Stiudlegget
dbner mulighed for at forbinde stinettet langs
Ring Nord med erhvervsomradet og omradet for
stpjende fritidsaktiviteter.

Ubebyggede arealer

Beplantning og terrznregulering

Det er byradets gnske, at der i tilnytning til
opferelsen af kraftvarmevearket vest for
lokalplanomradet sker en samlet landskabelig
behandling af de omkringliggende arealer. Mélet
er, at det forste synsindtryk ved ankomsten til
Svendborg er gront og at kraftvarmevarkets store
bygningskrop fremtraeder 1 et afgranset
landskabsrum med grenne "vegge". Der skal
opnés et indtryk af skovmasse p& de omkring-
liggende arealer uden at deres funktion i det
vasentlige bliver begraenset. Som et led 1 den
landskabelige behandling er det endvidere malet,
at den meget markante opfyldning fra den gamle
losseplads sleres gennem tilplantning.

I lokalplanen gives der mulighed for en
terreenregulering, som understoatter intentionerne i
beplantningsplanen. Der er primert tale om
supplerende opfyld af jord pa den gamle
losseplads. For at realisere en skydebane vil det
endvidere vere negdvendigt at anlegge volde mod
syd og ost.

Forarealer i Erhvervsomrade NV

Det er lokalplanens mal at opnd et attraktivt
erhvervsomrade, hvorfor forarealerne til de
enkelte virksomheder ikke kan benyttes til oplag
m.v. Der kan, efter byradets szrlige tilladelse,
abnes mulighed for at indrette parkering,
udstilling og opholdsarealer pa forarealerne.

Miljeforhold

Zoneopdeling

Miljekonflikter mellem de forskellige erhvervs-
og virksomhedstyper seges undgaet ved at
fastlegge en miljgzoning for omradet. Udgangs-
punktet er en klassifikation af de forskellige
erhvervstyper ud fra afstandskrav til forurenings-
folsom anvendelse. Klassifikationen er udarbejdet
ud fra et generelt erfaringsmaessigt kendskab til
genevirkningen for forskellige virksomhedstyper.

Zoning af lokalplanomradet er foretaget med
udgangspunkt i de eksisterende boligomrader
udenfor omradet. Herved forebygges ulemper og
miljegener mellem bolig og erhverv. Zoneind-
delingen skal endvidere medvirke til at virksom-
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Fig. 3. Princip for beplantning langs veje i
erhvervsomradet (eksempel fra Gronnemoseve)

For at styrke det gronne isl®t og gore erhvervs-
omrédet mere attraktivt gives der i lokalplanen
mulighed for at der kan etableres tr&beplantning
langs Grennemosevej, Bodevej og Kuopiove;.
Erhvervsgruppe NV har udtrykt interesse for, i
samarbejde med Teknisk forvaltning at udarbejde
en samlet plan for beplantning med vejtraer.

Lokalplanen udlaegger areal til en offentlig,
rekreativ sti vest for Graesholmene. Stiudlegget
abner mulighed for at forbinde stinettet langs
Ring Nord med erhvervsomradet og omradet for
stgjende fritidsaktiviteter.

Ubebyggede arealer

Beplantning og terraenregulering

Det er byradets enske, at der i tilnytning til
opferelsen af kraftvarmevarket vest for
lokalplanomradet sker en samlet landskabelig
behandling af de omkringliggende arealer. Malet
er, at det forste synsindtryk ved ankomsten til
Svendborg er grent og at kraftvarmevarkets store
bygningskrop fremtrader 1 et afgranset
landskabsrum med grenne "vagge". Der skal
opnés et indtryk af skovmasse pé de omkring-
liggende arealer uden at deres funktion 1 det
veesentlige bliver begrenset. Som et led i den
landskabelige behandling er det endvidere malet,
at den meget markante opfyldning fra den gamle
losseplads sleres gennem tilplantning.

Terrznregulering

I lokalplanen gives der mulighed for en
terreenregulering, som understgtter intentionerne i
beplantningsplanen. Der er primert tale om
supplerende opfyld af jord pa den gamle
losseplads. For at realisere en skydebane vil det
endvidere vare nedvendigt at anlegge volde mod
syd og ost.

Forarealer i Erhvervsomride NV

Det er lokalplanens mal at opné et attraktivt
erhvervsomrade, hvorfor forarealerne til de
enkelte virksomheder ikke kan benyttes til oplag
m.v. Der kan, efter byradets s@rlige tilladelse,
abnes mulighed for at indrette parkering,
udstilling og opholdsarealer pa forarealerne.

Miljeforhold

Zoneopdeling

Miljekonflikter mellem de forskellige erhvervs-
og virksomhedstyper sgges undgaet ved at
fastlegge en miljezoning for omradet. Udgangs-
punktet er en klassifikation af de forskellige
erhvervstyper ud fra afstandskrav til forurenings-
folsom anvendelse. Klassifikationen er udarbejdet
ud fra et generelt erfaringsmaessigt kendskab til
genevirkningen for forskellige virksomhedstyper.

Zoning af lokalplanomrédet er foretaget med
udgangspunkt i de eksisterende boligomrader
udenfor omradet. Herved forebygges ulemper og
miljggener mellem bolig og erhverv. Zoneind-
delingen skal endvidere medvirke til at virksom-




heder af meget forskellige klasser ikke fremover
lokaliseres for teet sammen med indbyrdes gener
til folge.

Lokalplanen kan ikke danne grundlag for indgreb
overfor eksisterende virksomheder, i tilfaelde af
overskridelser af lokalplanens miljgbetingede
anvendelsesbestemmelser. Sddanne forhold vil
som hidtil blive reguleret gennem miljglovgiv-
ningens bestemmelser om renere teknologl
rensning m.v.

Den miljgmassige zoneopdeling hindrer ikke en
udvidelse af eksisterende lovlig virksomhed.
Kravene treder forst i kraft ved &ndret anvendel-
se. For eksisterende virksomheder vil zoningen
dog vere en vejledning i forbindelse med f.eks.
udvidelser. Ved lokalisering af nye virksomheder
giver klassifikationen et fingerpeg om, hvorvidt
virksomheden vil kunne placeres 1 omradet. En
konkret vurdering af virksomhedens miljgforhold
kan dog altid medfere en op- eller nedklassifi-
cering.
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Zoneopdelingen er fastlagt pa baggrund af
Planstyrelsens og Miljestyrelsens "Hé&ndbog om
milje og planlaegning" 1991. Svendborg
Kommunes Miljesektion vil kunne oplyse
nzrmere om de enkelte virksomhedstypers
placering 1 klassificeringen.

Stej fra virksomheder og fritidsaktiviteter i
lokalplanomradet til de tilgrzensende omrader
Ud over miljgklassificeringen af lokalplan-
omradet reguleres stejforhold i henhold til
Miljebeskyttelsesloven efter Miljostyrelsens
vejledning om ekstern stgj fra virksomheder
5/1984, se narmere om fortolkning i bilag 1..

De detaljerede stojvilkar for lokalplanens enkelte
delomréder fremgar af lokalplanens bestemmel-
seri §3.

I forbindelse med vilkér i Fyns Amts
miljegodkendelse af genbrugsstationen og
komposteringsanlegget er der udfert en
stgjmaling og -beregning af stejniveauet ved
nzrmeste boliger. Rapporten viser, at stejgransen
i miljegodkendelsen er overholdt.

Lokalplanomrédet omfatter et nesten fuldt
udbygget erhvervsomrade med hovedvagten pa
"listevirksomheder"' , "anmeldelsespligtige
virksomheder"? og autovarksteder.

I den ostlige del af erhvervsomradet er der
tilknyttet boliger til en del af virksomhederne. I
den vestlige del har to af virksomhederne en bolig
tilknyttet. Endvidere er der helt mod vest én
bolig, der ikke har tilknytning til en virksomhed.

Syd for erhvervsomradet ligger der pa den anden
side af Ring Nord et &bent lavt boligomréade. Op
til lokalplanomridets sydvestlige side, afgrenset
af Odensevej ligger et omrdde med blandet bolig
og erhverv. Lokalplanomrédets gvrige sider mod
vest nord og @st grenser op til landzone med
enkelte boliger.

For at sikre, at stejen mindskes mest muligt ved
boligomradet mod syd legges ud over den gvrige
zoneopdeling en serlig zone ind syd for Grenne-
mosevej, hvor stgjniveauet fra virksomhederne
kun mé vere 60 dB(A). Samme stejgranse

Fig. 6. Lokalplanomradets
Stajzoner
Bolig i forbindelse med
erhverv (max. 60 dB(A))
* Enkeltbolig (max. 55/45/40 +
55 dB(A))
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galder for omrade E2, hvor der kan indrettes
enkelte boliger i tilknytning til virksomhederne.
Det skal bemerkes, at den enkelte virksomhed i
omrédet bade skal overholde en maksimal
stejgranse beregnet i virksomhedens skel og en
maksimal stejgraense i skel ved de omkring-
liggende boligomrader m.v.

P4 en del af motorcrossbanens areal giver
lokalplanen mulighed for anleg af en skydebane.
Pa grundlag af projektmateriale er der udfert
stejberegninger for skydebanen. Vejledning fra
Miljestyrelsen nr.1/1995 Skydebaner fastlegger
for nye skydebaner, at den maksimalt tilladte
stejbelastning ved nermeste bolig er 70 d(B)A. I
Lokalplanen forudsattes det saledes, at
skydebanen forst kan tages i anvendelse nér den
tilstreekkelige stejafskermning er tilvejebragt. I
en efterfolgende miljogodkendelse fastlegges de
nzrmere vilkar for hvor mange dage og indenfor
hvilke tidspunkter skydebanen vil kunne
anvendes.

Stejberegninger (januar 1997) viser, at det hejeste
stgjniveau ved en bolig er 67 dB(A).
Stejkonsekvens- kurverne pé det viste kort synes
at vise boliger ved Porthusvej belastet med 70
dB(A) eller mere. En specifik beregning af
stejbelastningen ved bolig i punkt 5 viser
imidlertid, at udformningen af stgjvoldene
demper stejudledningen til 67 dB(A) i dette
punkt. .

Stejen fra de eksisterende motorsportsbaner
reguleres ved en miljegodkendelse, hvor
vilkérene er fastsat ud fra Miljestyrelsens
vejledning om stej fra motorsportsbaner nr.
7/1984. Anleg af skydebane giver kun anledning
til en mindre &ndring af motocrossbanen. Denne
@ndring vurderes ikke at have betydning for
stejudledningen fra motocrossbanen.

Virksomhedsstgj fra de tilgraensende omrader
til lokalplanomradet

Bortset fra kraftvarmevarket er den faktiske
anvendelse udenfor lokalplanomradet bolig og
blandet bolig og erhverv. Der er sdledes ingen

Fig. 7. Stejudbredelse fra
skydebanen, i henhold til
beregning, januar 1997.
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virksomheder, der giver anledning til, at
stgjgrenserme pa 60 og 70 dB(A) ikke kan
overholdes.

Trafikstej

Lokalplanomradet er nesten udbygget, hvorfor de
eneste vasentlige @ndringer med trafikale effek-
ter, der planlegges, er det nye kraftvarmeverk.
Til det nuvaerende forbreendingsanieg pa Bodave;j
er der ca. 17.000 lastbiler om aret. Ved det nye
kraftvarmeverk forventes en stigning pé ca. 20%
til 1 alt ca. 20. - 21.000 lastbiler om é&ret.

Miljestyrelsens vejledninger indeholder ikke
grensevardier for stgjniveauet for trafik i
erhvervsomrader. Udenfor omréadet vil
trafikstigningen fordele sig pa Ring Nord og
Odenseve;j. Trafikstigningen vurderes til at vere
marginal i forhold til de samlede trafikmangder
pa de nzvnte veje.

Jord- og grundvandsforurening
Affaldsdepoter og andre forurende omrader:
Matr. nr. 74, dele af 12a og 72b, Serup,
Svendborg Jorder er en gammel losseplads,
tinglyst efter affaldsdepotloven. Det betyder, at
e@ndringer i aktiviteter, terrenreguleringer og
bebyggelser skal godkendes af Fyns Amt.

Der har 1 omrédet tidligere veret virksomheder,
samt et par eksisterende virksomheder, hvor det
ikke kan udelukkes, at jordforurening kan have
fundet sted. Hvis der ved et bygge- eller anlags-
arbejde konstateres en forurening, skal dette
stoppes omgaende i1 henhold til affaldsdepot-
loven. Et bygge- eller anlegsarbejde kan forst
genoptages, nar omradet er frigivet af myndig-
hederne. I denne forbindelse tenkes is@r pé skrot-
og ophugningsvirksomheder. Diverse oplag af
olie- og kemikalieaffald kan ogsa have givet
anledning til jordforurening. Ved bortskaffelse af
forurenet jord skal der ske en sarskilt
sagsbehandling ved anvisning af bortskaffelses-
sted. Det kan derfor anbefales, at der ved de
navnte virksomhedstyper foretages en
forundersogelse, for et byggeri pabegyndes.

Fremtidig beskyttelse af grundvandet:

Svendborg Kommunes Miljgsektion regulerer
oplag af farlige stoffer samt olie- og kemikalie-
affald efter Miljgbeskyttelsesloven. Stofferne skal
generelt placeres pé tzt bund og med en opkant
saledes, at et eventuelt spild kan opsamles.

Lokalplanomrédet ligger ca. 1 km fra den
nzrmeste vandindvinding. Den geldende
bekendtgerelse om kontrol med oplag af olie m.v.
nr. 386 af 21. august 1981 angiver en reekke krav
til tanke og rerinstallationer. Disse krav har vist
sig ikke at veare tilstreekkelige til at hindre jord-
og grundvandsforureninger fra sterre oplag,
hvorfor der ved nyetableringer vil blive stillet
skarpede krav til etablering og overvagning.
Dette gelder bade overjordiske og nedgravede
tanke.

Andre forureningsforhold

Ved den planlagte opdeling i zoner vil de mest
forurenende virksomheder fremtidig blive
placeret lengst vak fra boligomrédet. De
eksisterende virksomheder er athangig af type
reguleret ved hjalp af miljggodkendelser eller
pabud/henstillinger efter Miljebeskyttelsesloven.
De respektive vejledninger fra Miljostyrelsen
benyttes til den konkrete sagsbehandling.

Sikkerhedsforhold omkring skydebanen
Skydebanen vil forst kunne tages i brug nar der er
foretaget den nedvendige sikkerhedsmeessige
afskermning efter Justitsministeriets
bestemmelser.

Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Regionplanen
Lokalplanomréadet er omfattet af en raekke
bestemmelser 1 regionplanen.

I lokalplanomrédets vestlige del er der udlagt en
interessezone for forlegning af Rute 9.
Folketinget har medio 1996 vedtaget en
projekteringslov for vejen. Muligheden for et
vejanleg athanger af en Folketingsbeslutning og

: Bekendtgerelse om godkendelse af listevirksomhed nr. 794 af 9. december 1991.

Bekendtgerelse vedrerende anden virksomhed end listevirksomhed nr. 367 af 10. maj 1992.



en eventuel vejs liniefaring er endnu ikke kendt.
Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser, der
sikrer at gnsker om ny bebyggelse indenfor
interessezonen forud for tilladelse forhandles med
Fyns Amt.

Regionplanen indeholder i den forbindelse en
markering af at skovrejsning er ugnsket indenfor
den navnte interessezone. Med lokalplanen
markerer Svendborg Kommune en interesse 1 at
der plantes skov pé arealer omkring kraftvarme-
veerket og dermed indenfor interessezonen for
vej. Lokalplanen sikrer, at skovplantningens
pracise afgrensning afklares i forbindelse med
den endelige fastlaeggelse af vejtracéet.

Svendborg Kommune har i forbindelse med
kommunens gnsker til Regionplan 1997 - 2009
peget pé arealerne mellem lokalplanens omréde
og Heldagervej som et muligt fremtidigt
erhvervsomrade. Omrédets vejbetjening vil ske
fra Odensevej via Heldagervej. Sa fremt der ved
anlag af motorvej ikke anlaegges tilkerselsramper
ved Heldagervej ber Odensevej anlegges med
underfering under motorvejen saledes at der
sikres rimelig forbindelse mellem det fremtidige
erhvervsomrade og Svendborg By.

Regionplanen har for det eksisterende
forbreendingsanleg ved Bodevej udlagt en
beskyttelseszone pa 500 m. Efter regionplanen vil
der endvidere blive udlagt en 500 m
beskyttelseszone omkring et nyt afffaldsbaseret
kraftvarmeveerk. Med vedtagelsen af lokalplan
003.291 er der sikret det nedvendige plangrund-
lag for kraftvarmevarket.

Regionplanen indeholder endvidere et
stojkonsekvensomréde for den eksisterende
motocrossbane, som indebarer, at der ikke mé
placeres ny stegjfelsom arealanvendelse indenfor
en afstand af 1 km fra motocrossbanen. Ved
lokalisering af skydebaner fastlegger
regionplanen den nedvendige
planlegningsafstand mellem stojkilder og
stgjfelsomme formaél til op til 1,1 km. S4 fremt
undersogelser kan godtgere, at der ikke er
problemer ved en konkret lokalisering kan der
dispenseres for disse bestemmelser.

10

Lokalplanomrédet ligger indenfor et 1
regionplanen udpeget serligt drikkevandsomrade.
I dette omréde ma der ikke placeres srligt
grundvandstruende aktiviteter.

- Lossepladser

- Jordrenseanlag

- Olie- og benzindepoter

- Kemiske industrier

- Raffinaderier

- Deponering af flyveaske, slagger og
forurenet jord

- @Dvrige affaldsdepoter

Fig.8. Eksempler pa virksomheder som ikke kan placeres
indenfor regionplanens serlige drikkevandsomrade.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens
hovestruktur virkeliggeres. Lokalplaner skal
derfor vaere i1 overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinier for arealan-
vendelse, trafikbetjening, serviceforsyning m.v.

Kommuneplanens generelle rammebe-

stemmelser

Kommuneplanen fastlegger generelle

rammebestemmelser af betydning for

lokalplanomrédet. De omfatter:
Opholdsarealer

- Parkering

- Spildevand

- Stej

+ Grundvand

- Jordforurening

- Kystzonen

Opholdsarealer
Der skal udlegges opholdsarealer svarende til
byggelovens bestemmelser.

Parkering

Der skal anleegges 1 parkeringsplads pr. 25-100
m’ erhvervsetageareal athangig af erhvervstype.
Se igvrigt §5.

Spildevand

Bebyggelser i lokalplanomradet skal tilsluttes
spildevandsanlag i1 henhold til bestemmelser i
Spildevandsplanen.



Fig 9. Lokalplanomrddet vist pa udsnit af kommuneplanens Fig 10. Kommuneplanens rammekort med cendringer i.h.t.
rammekort. : kommuneplantilleg 2.24.




Lokalplanomradet er separatkloakeret (oplandsnr.
A 1.7).

Staj

Kommuneplanen fastlagger, at der indenfor det
pa fig. 11 viste omrade ved Radskebglle ikke ma
etableres stgjfolsom arealanvendelse.

Det viste omrade svarer til det omrade, der efter
gennemforte stgjberegninger (efterdr 1996)
belastes med mere end 65 dB(A).

Se endvidere stgjredegorelse side 7.

Grundvand
Se side 9.

Jordforurening

Er der indenfor et lokalplanomrade registreret
affaldsdepoter gaelder det, at det forurenede areal
ikke ma bebygges eller overga til anden
arealanvendelse med mindre affaldsdepotet
frigives til det pageldende formal. Se igvrigt side
9.

Kystnare arealer

Den sydlige del af lokalplanomrédet, neermere
bestemt Erhvervsomrade NV ligger indenfor
kystnarhedszonen, som strakker sig i en afstand
af ca. 3 km fra kysten. Efter Cirkulaere om plan-
leegning og administration af kystomraderne
(Miljeministeriets cirkulere nr. 215 af 19.
december1991) skal lokalplanforslaget redegere
for den visuelle pavirkning af kystlandskabet.
Omréadet mellem lokalplanomradet og kysten er et
fuldt udbygget byomrade. Ny bebyggelse i den
del af lokalplanomrédet, som ligger indenfor
kystzonen, vil med de angivne hgjder ikke
pavirke kystzonen visuelt.

Ophaevelse af lokalplaner m.v.
Byplanvedtaegt 18 omfatter et mindre omrade
beliggende syd for Ring Nord. Ved lokalplanens
endelige vedtagelse ophaves lokalplan 003.127
og 003.228 samt byplanvedtegt 18, inklusiv den
del af byplanvedtaegten, som ligger udenfor
lokalplanens omrade. I forbindelse med
ophavelsen af lokalplan 003.127 tilbagefores en
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del af matrikel 11-a Serup, Svendborg jorder fra
land- til byzone.

Fredningsforhold

Med lokalplanens offentliggerelse reduceres
skovbyggelinien vest for Gresholmene fra 100 til
75 m. Indenfor lokalplanomrédet findes der en
mindre sg ved Aasiatvej. Efter
Naturbeskyttelsesloven ma der ikke foretages
&ndringer af denne sg.

Indenfor delomriderne F4 og F5 er der en mindre
elleskov i tilknytning til Grasholmene tinglyst
som fredskov. Det er en forudstning for
etablering af skydebane i dette omrade at der
opnis tilladelse til at fjerne fredskoven, samt at
der opnés en aftale med Hvidkilde Gods om
afstielse af areal til skydebane.

Teknisk forsyning
Vandforsyningen foretages af Svendborg
Vandforsyning.

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning.

Omréadet betjenes af Naturgas Fyn og er
beliggende i energidistrikt 11.

Der henvises til ovennavnte selskabers
regulativer, vedtegter m.m.

Tidsfaelgeplan

Erhvervsomrade NV er fuldt udbygget og indgér
derfor ikke i tidsfelgeplanen. Omrader for
offentlige formal er ikke omfattet af
tidsfelgeplanen.
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12-a, 12-g, 15-b, 16-a, 16-b, 16-d, 16-¢, 16-f,
16-g, 16-h, 16-i, 16-k, 16-1, 16-m, 16-n, 16-q,
16-r, 16-t, 16-u, 16-v, 16-x, 16-y, 16-z, 16-=,
16-g, 16-aa, 16-ac, 16-ad, 16-ae, 16-af, 16-ah,
16-ai, 16-ak, 16-al, 16-am, 16-ao, 16-ap, 16-aq,
16-as, 16-at, 16-au, 16-av, 16-ax, 16-ay, 16-az,
16-az, 16-ag, 16-ba, 16-bb,16-bc, 16-bf, 16-bh,
16-bi, 16-bk, 16-bl, 16-bm, 16-bo, 16-bp, 16-bq,
16-br, 17-du, 17-fd, 17-fe, 17-ff, 17-fg, 17-fk,
17-f1, 17-fm, 17-fn, 72-b, 72-c, 74 og del af
matr.17-b af  Serup, Svendborg Jorder

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 003.276 for et omrade ved
Odensevej, Grennemosevej og Bodovej

I henhold til lov om planla&gning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994)
fastsettes hermed folgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

At revidere bestemmelserne fra
byplanvedtagt 18 med hensyn til:
- anvendelse

- omradeopdelinger

- anvendelse af forarealer
- skovbyggelinie

- offentlig sti,

at sikre grundlag for ekspropriation af del af
matr. 72-c, Serup Svendborg Jorder
(fredskov).

at sikre en samlet landskabelig og
beplantningsmaessig behandling af
omrédet omkring det kommende
kraftvarmeveerk,

at der ved placering af nye og udvidelse af
eksisterende virksomheder sker en
reduktion af de miljgmessige gener fra
erhvervsomradet 1 forhold til omkring-
liggende boligomrader og enkeltboliger,

at muliggere lokalisering af en skydebane
indenfor omradet for stgjende fritidsak-
tiviteter,
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§ 2.

ANMELDER:
Svendborg Kommune
Teknisk Forvaltning
Centrumpladsen 7
5700 Svendborg

sikre mod uhensigtsmaessig anvendelse af
arealer, som kan forventes inddraget til en
eventuel fremtidig motorvej eller motor-
trafikve;j.

Lokalplanens omrade og
zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr.nre. 12-a,
12-g, 15-b, 16-a, 16-b, 16-d, 16-¢, 16-f,
16-g, 16-h, 16-1, 16-k, 16-1, 16-m, 16-n,
16-q, 16-t, 16-t, 16-u, 16-v, 16-x, 16-y,
16-z, 16-2, 16-g, 16-aa, 16-ac, 16-ad,
16-ae, 16-af, 16-ah, 16-ai, 16-ak, 16-al,
16-am, 16-ao, 16-ap, 16-aq, 16-as, 16-at,
16-au, 16-av, 16-ax, 16-ay, 16-az, 16-a=,
16-a@, 16-ba, 16-bb,16-bc, 16-bf, 16-bh,
16-bi, 16-bk, 16-bl, 16-bm, 16-bo, 16-bp,
16-bq, 16-br, 17-du, 17-fd, 17-fe, 17-1f,
17-fg, 17-k, 17-1, 17-fm, 17-fn, 72-b,
72-c, 74 og del af matr.17-b af Serup,
Svendborg Jorder samt alle parceller, der
efter den 12. september 1997 udstykkes
fra nevnte ejendomme.

Endvidere omfatter lokalplanen vejene
Grennemosevej, Bodevej, Jonksbingvej,
Aasiatvej og Kuopiove;j.

Lokalplanomradet opdeles i omréaderne E1
- E3 (erhverv) og F1 - F5 (offentlige
formal), som vist pa kortbilag 2.

Der vil med byradets godkendelse kunne
foretages mindre &ndringer af afgraens-
ningen mellem de forskellige delomrader.



§3.

Med byrédets offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overfores del af
matr. 12-a, Serup Svendborg Jorder til
byzone, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade F1 forbliver i landzone.

Efter lokalplanens offentliggerelse
overfores del af matr. 11-a, Serup,
Svendborg jorder fra byzone til landzone,
i.h.t. Planlovens §45 stk.1.

Omradets anvendelse,
jf. kortbilag 2

Omréadet bestaende af delomraderne F1 -
FS udlagges til offentlige formal.

Delomrade F1 udlegges til skov.

Delomrade F2 udlaegges til
genbrugsstation og containerplads.

Delomréde F3 udlagges til
komposteringsanlag.
De]ggmréde F4 udlegges til skydebane.

Delomrade F5 udlegges til knallert- og
motocrossbane samt lignende
fritidsaktiviteter, som efter byradets
vurdering kan tilpasses omradet.

Fallesbestemmelser for

delomrade E1-E3

Omréadet bestdende af delomraderne E1 -
E3 udlegges til erhvervsformal.

Der mé i delomrade E1 - E3 kun indrettes
eller opferes bebyggelse til folgende
erhvervsformal: Industri- og sterre
varkstedsvirksomhed, entreprener- og
oplagsvirksomhed, engroshandel eller
erhverv, som efter byradets sken naturligt
finder plads 1 omradet.

Omrédet mé endvidere anvendes til
forretningsvirksomhed, som har

tilknytning til de pageldende erhverv,
eller som efter byradets sken naturligt
finder plads i omrédet.

Der ma ikke etableres selvstaendig
administrationsvirksomhed.

Der ma endvidere ikke forega salg af
dagligvarer eller fadevareproduktion.

Bestemmelser for delomrade E2
Indenfor delomrade E2 kan der i tilleg til
fellesbestemmelserne, efter byradets
tilladelse, pa hver ejendom opferes eller
indrettes enkelte boliger i forbindelse med
virksomheden, hvor virksomhedens drift
nedvendigger, at en person uden for
normal arbejdstid er i virksomhedens
umiddelbare narhed.

Bestemmelser for delomrade E3

Inden for delomrade E3 tillades der i
tilleg til feellesbestemmelserne

salg og reperation af automobiler og
autotilbeher. Der vil ikke, 1 en afstand af
100 m fra boligomrader vere mulighed
for udvidelse af eksisterende eller
etablering af nye autolakerier.

Inden for delomrade E3 kan der endvidere
etableres benzintankanlaeg med tilknyttet
kiosk, dog hejest op til 100 m’ butik.
Endvidere tillades etablering af bygge-
marked med et salgsareal pd maksimalt
4000 m’. ‘

Miljebestemmelser

Inden for de enkelte delomrader E1 - E3,
ma der, som vist pa kortbilag 2, kun
etableres virksomheder, som efter
Byradets vurdering er 1 overensstemmelse
med klasserne 4-5, jf. redegorelsens side
6°. Der kan dog tillades kersel med tung
transport

Vedrerende betydningen af klasserne
henvises til omtalen 1 redegerelsen. For

Virksomheder, der er optaget pa miljgbeskyttelseslovens liste over godkendelsespligtige
virksomheder, ma ikke etablere sig eller foretage vasentlige @ndringer af
produktionen/virksomheden uden at tilsynsmyndigheden Svendborg Kommune eller Fyns Amt har

meddelt en godkendelse hertil.



klassifikationssystemet generelt henvises
til "H&ndbog for miljg og planlegning",

Planstyrelsen/Miljestyrelsen, 1991, med

evt. efterfolgende revisioner.

Virksomhederne skal indenfor erhvervs-

omradet overholde folgende maksimale

grensevardier for stgj, jf. fig.6:
Virksomheder placeret 1 den del af

Erhvervsomrade NV, som ligger syd for
Greonnemosevej, Leq =60 dB(A) 1 hele

degnet i skel.

Virksomheder med tilknyttet bolig, Leq

=60 dB(A) i hele degnet i skel.
@vrige virksomheder, Leq = 70
dB(A) i hele degnet i skel.

Enkeltboliger indenfor erhvervsomradet
ma hgjest belastes med Leq = 55/45/40
dB(A) i skel.

Virksomhedernes stgj i forhold til funk-
tioner udenfor erhvervsomradet ma
maksimalt vare:

Ved beboelse 1 byzone mod sydest, Leq

= 45/40/35 + 50 dB(A) i skel.

Ved beboelse 1 blandet bolig og erhverv

Leq = 55/45/40 + 55 dB(A) 1 skel.
Ved enkeltboliger 1 landzonen, Leq =
55/45/40 + 55 dB(A) i skel.

Stejforholdene ved en skydebane vil blive

reguleret af en miljggodkendelse, hvor

vilkarene fastsettes ud fra Miljestyrelsens

vejledning nr. 1/1995. Det maksimale
stgjniveau ved den narmest beliggende
bolig mé hejst veere 70 dB(A). Stejgraen-

sen vil vare bestemmende for hvor mange

. dage og hvilke tidspunkter, banen kan
benyttes. Stgjen beregnes ved hjelp af en
specielt fastlagt beregningsmodel
("Skud"), impulsstg;j.

Stegjen fra de eksisterende motorsports-
baner reguleres ved en miljegodkendelse,
hvor vilkarene er fastsat ud fra Miljosty-
relsens vejledning om stgj fra motor-
sportsbaner nr. 7/1984. Ved &ndringer og
udvidelser ma stgjniveauet ved nermeste
bolig vere hgjest:

10.

§ 4.

§5.

- Spredt bebyggelse i abent land Leq =

55/50 dB(A), beregnet som gennemsnit
over en time.

- Sterre samlet bebyggelse Leq = 50/45
dB(A), beregnet som gennemsnit over
en time.

For komposteringsanlaeg og

genbrugsstation fastlagges folgende
grensevardier for stgj:

Man-fre 55 dB(A) fra 07.00 - 18.00
45 dB(A) fra 18.00 - 19.00
Lot 55 dB(A) fra 10.00 - 14.00
45 dB(A) fra 14.00 - 17.00
Sen 45 dB(A) fra 10.00 - 17.00

Der kan ikke indenfor lokalplanens
omrade placeres sarligt grundvands-
truende aktiviteter, jf. regionplanens
bestemmelser herom. Se fig. 8.

Udstykninger

I delomrade E1 - E3 ma ingen grund
udstykkes med en mindre sterrelse end
2500 m?, eller med en mindre facade-
leengde end 40 m.

Der kan ikke udstykkes med direkte
adgang til Ring Nord eller til den
fremtidige motortrafik- eller motorve;.
Det ma forventes, at Vejdirektoratet som
vejmyndighed vil stille vilkér om at der
etableres fast ubrudt hegn eller
beplantning 1 skel mod den fremtidige
motor- eller motortrafikve;j.

I delomrade F1 - F5 skal yderligere
udstykning godkendes af byréadet i hvert
enkelt tilfelde.

Trafikforhold

Veje

Eksisterende veje 1 lokalplanomradet
bibeholdes med det eksisterende
vejudleg.

Hjsmeme af grundene ved vejenes
tilslutninger afskeeres med mindst 10 m
brudt hjerne og lige store vinkler.



Langs vejene kan der plantes hgjstam-
mede traer 1 skel efter en samlet plan

udarbejdet i samrad med Erhvervsgruppe
NV.

Der udlagges areal til forlengelse af
Bodevej mod nord som offentlig vej, 1
princippet som vist pa kortbilag 2. Vejen
udlegges i en bredde af 15 m.

Vejbyggelinier ’
Der palagges byggelinier, som vist pa
kortbilag 2, som narmere beskrevet:

Langs Odensevej fastzttes byggelinie i en
afstand af 22,50 m fra vejmidte.

Langs Grennemoseve;j fastsettes
byggelinie 22,50 m fra vejmidte.

Langs Bodevej, Jonkebingvej og
Kuopiove]j fastsattes byggelinie 21,25 m
fra vejmidte.

Langs Aasiatvej samt gvrige veje
fastsettes byggelinie 20,00 m fra
vejmidte. For matr. nr. 16 bl og 16 bm
fastsettes dog byggelinie 10 m fra vejskel.

Der er i medfer af lovgivning om
offentlige veje fastsat byggelinier og
serlige adgangsbestemmelser langs
Sundbrovej og Ring Nord.

Fyns Amt skal heres for der kan gives
tilladelse til bygge- eller anlegsarbej-

der indenfor en 160 m bred zone omkring
en fremtidig motorvej/motortrafikvej, som
angivet pé kortbilag 2.

Vejadgangen til omrader nord for
lokalplanomradet skal vurderes for der
kan gives tilladelse til bygge- eller
anlegsarbejder indenfor et omrade pé
matrikel 16at og 16bc.

Adgangsforhold

Adgang til genbrugsstationen, delomrade
F2 og komposteringsanlegget, delomrade
F3 skal ske fra Sundbrovej, som vist pa
kortbilag 2.

10. Ved nedleggelse af genbrugsstationen i
delomréade F2 skal adgang til
komposteringsanlegget, delomrade F3
ske fra Bodavejs forlengelse.

Stier

11. Der udizgges areal til en 3 m bred
offentlig sti mellem a og b og c og d, 1
princippet som vist pa kortbilag 2.

Parkering

12.  Der skal pa den enkelte grund findes det
til enhver tid ngdvendige antal
parkeringspladser til dekning af
virksomhedens eller fritidsaktivitetens
parkeringsbehov.

13. Parkering skal opfylde folgende

normer:

- Administration m.v.: 1 p-plads pr. 65
bruttoetgm?.

- Butik/udstillingsareal: 1 p-plads pr. 15
bruttoetgm’.

. Lager: 1 p-plads pr. 100 bruttoetgm?®.

. Andet erhvervsareal og offentlige anleg:
Antal p-pladser fastsattes efter byradets
individuelle vurdering af antal ansatte
og kunder.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse i delomrade E1 - E3

1. Bygningemes rumfang mé ikke overstige
3 m’ pr. m’ grundareal, og det bebyggede
areal ma ikke overstige halvdelen af
grundarealet. Rumfanget beregnes af hele
den del af bygningen, som er over ferdigt
terreen, herunder eventuelle kviste,
fremspring, skorstene m.v.

2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller
tagflade ma veaere hevet mere end 12 m
over terren (niveauplan), mélt efter
reglerne i byggelovgivningen. Byradet
kan tillade at en bygning eller dele af en
bygning opferes i storre hajde, safremt
serlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift nedvendigger det.

3. Ejendomme i delomréde E1, E2 og E3,
som jf. §9 er omfattet af en 75 m



byggelinie for Graesholmene, kan, ved
beregning af grundareal, medregne den
del af grunden, som ligger mellem bygge-
linie og skov, fradraget arealudleg til sti.

4. Bygninger skal holdes mindst 2,5 m fra
skel mod nabogrund, for sa vidt en mindre
afstand ikke er tilladt ved bygningsregle-
mentets bestemmelser for sméhuse.

5. Byrédet kan tillade, at de 1 §5 stk.5 anferte
byggelinier a&ndres til 5 m fra vejskel for
s& vidt angar administrations- og
udstillingsbygninger, marketenderier eller
boliger.

6. For bygninger opfert efter bestemmelsen 1

§6 stk.5 gelder,
at bygningen ikke ma vere hgjere end 5
m over terraen (niveauplan), malt efter
reglerne i byggelovgivningen.

- at det bebyggede areal mellem bygge-
linierne i henholdsvis §5 stk.5 og
§6 stk.5 ikke ma overstige halvdelen af
dette grundareal (se figur 11).

- at bebyggelsens facadelengde ikke mé
overstige halvdelen af afstanden mellem
naboskel.

Bebyggelse i delomrade F2, F4 og F5

7. Ny bebyggelse ma kun opferes indenfor
de pé kortbilag 2 viste byggefelter.

Fig. 12: Principper for bebyggelse efter §6 stk. 6

Skel

Zone til
administration m.v.

(§6 stk.5)

Maks. facadel:engde = 1A
Maks. bebygget areal= A x B
Maks. hejde = 5m
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8. Nybyggeri skal opferes i henhold til
bestemmelserne i byggeloven.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygninger

1. Til udvendige bygningssider samt
tagflader mé ikke anvendes materialer,
som efter byradets sken virker
skeemmende.
Nybyggeri skal ved sin udformning
medvirke til at heve den
bygningsmassige standard og generelt
efter byradets skon tilfore omradet nye
arkitektoniske kvaliteter.

Der skal generelt opnas en god
bygningsmassig fremtreden. Store og
markante bygninger skal ved udformning,
materialevalg og farve sikres en sé let og
elegant fremtraeden som muligt.

2. Bebyggelse opfert 1 henhold til §6 stk. 5
ma ikke fremstd med lukkede facader mod
vej. Der skal tilstrebes abenhed i
facadeudtrykket ved anvendelse af
vinduer, glaspartier m.v.

Skiltning
3. Generelt:

- Der mé almindeligvis ikke skiltes med
produktreklamer, men kun med
firmanavn og/eller logo for hovedpro-
dukter,

- Skilte for forskellige virksomheder
indenfor samme ejendom og/eller
bygning skal samordnes.

Skilte pa bygninger
- Skiltning pa bygninger skal i storrelse
og udstrekning tllpasses bygningens
karakter.

- Skiltning mé ikke ved sin udformning
fa karakter af facadebekledning.

Fritstaende skilte og flagsteenger

- Til hver virksomhed tillades opsat
maksimalt 3 flagstenger til
nationalflag, gesteflag og firmaflag.
Flagstengeme skal placeres i en gruppe
1 en afstand af mindst 5 m fra.vejskel og
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Fig. 13: Hojdebegraensning for hajere fritstaende skilte og

pyloner.

i en hgjde af maksimalt 12 m.

- Flagstaenger til firmaflag, reklame o.1.

kan placeres 1 en afstand af mindst 2 m
fra vejskel og 1 en hgjde af maksimalt 5
m

- Flagrekker og flaggrupper kan placeres

under hensyntagen til naboer og tillades
efter byradets godkendelse.

- Lavere fritstidende skilte 1 en hgjde af

maksimalt 1,5 m og med et skilteareal
pa maksimalt 1 m2 skal placeres med
den ene side af skiltet 1 vejskel.

- Til hver virksomhed tillades opsat €t

hejere fritstdende skilt eller pylon. Den
maksimale hgjde i vejskel er 1,5 m
stigende til maksimalt 8 m, med 1 m 1
hgjden pr. 1,5 m i afstand fra vejskel
(illustrteres pa fig.)

- Hgjere fritstdende skilte/pyloner mé

ikke placeres n&rmere end 2,5 m fra
naboskel.

- Udformning, herunder fastleggelse af

B

areal af hgjere fritstdende skilte/pyloner
skal ske efter byradets godkendelse.

elysning
Ved indirekte belysning mé kun tekst
og symboler vaere gennemskinnelige.
Lysstyrken mé ikke vere til gene for
naboer, trafikanter m.fl.
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§8.

- Lys 1 skilte skal vaere konstant. Lys med
lebende eller blinkende effekt
godkendes generelt ikke.

- Etablering af hgje lysskilte krever en
nermere vurdering af indpasnings-
mulighederne i omradet, hensyntagen til
naboer m.v.

Ubebyggede arealer

Generelt

Der skal tilvejebringes opholdsarealer for
den enkelte ejendom svarende til 15% af
etagearealet.

I forbindelse med nybyggeri og &ndret
anvendelse skal der udarbejdes indret-
nings- og beplantningsplaner. Planerne
skal redegere for behandling af de
ubebyggede arealer herunder hegning,
specielt af oplagsarealer, behandling af
fri- og opholdsarealer, parkeringsarea-
lernes karakter samt udformning og
beplantning af arealerne mod naboskel og
vej.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom der skal
opretholdes en passende orden ved
oplagring af affald, materialer m.v.

Delomrade E1- E3

I delomrade E1 - E3 galder der for arealet

pa de enkelte grunde mellem vejskel og

byggelinier efter §5 stk.5:

- At arealet ikke under nogen form méa
benyttes til oplag, som gardsplads
eller pa lignende made.

- At arealet kun med byradets tilladelse
ma benyttes som opholds-, udstillings-
eller parkeringsareal.

- At der skal etableres afskeermende
beplantning i et 2 m bredt balte ud mod
vejskel. Beplantning af arealet skal
godkendes af byradet saledes, at der
opnés en harmonisk helhed. Beplant-
ningen skal udferes senest 1 ar efter
anvendelsesskift eller udstedelse af
ibrugtagningstilladelse i.h.t. bygge-
loven.



Delomrade F1 - F5

Der kan foretages hel eller delvis
tilplantning af delomraderne F1 - F5
under hensyntagen til de enkelte omraders
funktioner. Tilplantningen skal godkendes
af Byradet og skal ske 1 overensstem-
melse med de principper, der fremgéar af
kortbilag 3°.

Indenfor delomrade F1 - F5 kan der
foretages opfyld og afgravninger séledes
at der opnas et landskabeligt udtryk

svarende til principperne vist pa kortbilag
3.

Friholdelse af skovbryn

I delomrade F4, F5, E1, E2 og E3 mé der
ikke foretages sammenhangende
treebeplantning indenfor omradet mellem
Grasholmene og dennes 75 m
skovbyggelinie.

Skovbyggelinier

Der fastsattes byggelinier i en afstand af
75 m fra Graesholmene og 100 m fra
Margrethelund.

Forudsaetninger for ibrugtagning.
Det er en forudsatning for ibrugtagning
af byggeri, at der er foretaget tilslutning til
det offentlige spildevandssystem.

Ibrugtagning af skydebane i delomrade F4
og nye stgjende fritidsaktiviteter 1
delomréide F5 forudsatter miljggodken-
delse.

Ibrugtagning af skydebane i delomréde F4
forudsatter, at der er etableret de nedven-
dige foranstaltninger til afsk@rmning for
projektiler, i overensstemmelse med
Justitsministeriets bestemmelser. Det er
endvidere en forudsztning, at der er
etableret stgjskaermende foranstaltninger,
der sikrer en maksimal stgjbelastning p&
70 d(B)A ved n@rmeste bolig.

§ 11.

§ 12.

Det er en forudsatning for ibrugtagning at
der for den enkelte ejendom er etableret de
nedvendige opholds- og parkeringsarealer.

Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser mé der
ikke foretages a&ndringer af eksisterende

lovlige forhold for der er opnaet tilladelse
hertil fra:

Fyns Amt om bygge- og anlegsarbejder
indenfor en 160 m bred interessezone for
en fremtidig motortrafik- eller motorve;.

Fyns Amt om skovrejsning indenfor
Regionplanens interessezone for vej.

Strukturdirektoratet til opheevelse af
landbrugspligten pé del af matr. 12-a,
Serup Svendborg Jorder.

Skov- og Naturstyrelsen vedrerende
&ndring af skovbyggelinie ved

Grasholmene fra 100 til 75 m.

Fyns Statsskovdistrikt vedrerende
oph&velse af fredskovpligten pa matr.

72-c af Serup, Svendborg Jorder.

Fyns Amt om tilladelse til stitilslutning til
Ring Nord.

Ophaevelse af lokalplaner og
byplanvedtaegt

Ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen oph®ves lokalplanerne
003.127, 003.228 og byplanvedtaegt 18
med tilleg. Herudover ophaves
byplanvedtagt 18 med tilleg pa del af
matr. 17b, 17fc og 17h, Serup, Svendborg
jorder beliggende uden for lokalplan
003.276.

Tilplantning af delomrade F2 kan forst ske i forbindelse med en eventuel lukning af
genbrugsstationen. Den pa kortbilag 3 angivne beplantning er vejledende for sé vidt angér arealer

uden for lokalplanomrédet.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggerelse af den endelig vedtagne
lokalplan mé ejendomme, der er omfattet af
planen ifelge lov om planlegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen. Byrddet kan meddele
dispensation til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Saledes vedtaget af Svendborg Byrad den 1.
september 1997.

Dato for forste offentliggerelse af endelig
vedtagen lokalplan: 20. september 1997.

Pb.v.
E.b.

Knud W. Petersen
Plan- og udviklingschef

I medfer af lovbekendtgerelse nr. 746 af 16.
august 1994 begzres lokalplanen tinglyst pa de
ejendomme, der er omfattet af planen jf. § 2.

Byplanvedtegt 18 med tilleg, lokalplan 003.127
og lokalplan 003.228 begares aflyst for de af
nerverende lokalplan omfattede arealer: 12-a,
12-g, 15-b, 16-a, 16-b, 16-d, 16-¢, 16-f, 16-g,
16-h, 16-1, 16-k, 16-1, 16-m, 16-n, 16-q, 16-r,
16-t, 16-u, 16-v, 16-x, 16-y, 16-z, 16-2, 16-2,
16-aa, 16-ac, 16-ad, 16-ae, 16-af, 16-ah, 16-ai,
16-ak, 16-al, 16-am, 16-ao, 16-ap, 16-aq, 16-as,
16-at, 16-au, 16-av, 16-ax, 16-ay, 16-az, 16-a=,
16-ag, 16-ba, 16-bb,16-bc, 16-bf, 16-bh, 16-bi,
16-bk, 16-bl, 16-bm, 16-bo, 16-bp, 16-bq, 16-br,
17-du, 17-1d, 17-fe, 17-ff, 17-fg, 17-fk, 17-11,
17-fm, 17-fn, 72-b, 72-c, 74 og del af matr.17-b
af Serup, Svendborg Jorder.

Herudover begares Byplanvedtaegt 18 med tilleg
aflyst for del af matr. nr. 17-b, 17-fc og 17-h,
Serup, Svendborg Jorder.

Svendborg Byrad, den 20. september 1997

Pb.v.
E.b.

Knud W. Petersen
Plan- og udviklingschef



Uddrag af Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
om ekstern stoj fra virksomheder

IF Tidsrum andag-fredag Mandag-fredag | Alle dage | Max.vardi
kl.07-18 kl.18-22 kl.22-07 | ki.22-07
lerdag lerdag
kl.07-14 ki.14-22
sen- og hel.dage
kl.07-22
Omradetype Leq i dB(A) LeqidB(A) |[LeqidB(A)| dB(A)
1. Erhvervs- og industriomra- 70 70 70
der
2. Erhvervs- og industriomra- .
der med forbud mod gene- 60 60 60
rende virksomheder
3. Omrader for biandet bolig
og erhvervsbebyggelse, cen 55 45 40 55
teromrader (bykerne)
4. Etageboliger 50 45 40 55
5. Boligomrader for aben og
lav boligbebyggelse 45 40 35 50
6. Sommerhusomrader og of-
fentligt tilg=ngelige rekrea- 40 35 35 50
tive omrader. Seerlige natur-
cmrader

Leq = det gennemsnitlige, korrigerede stejniveau udtrykt i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype

Gransevardierne beregnes som gennemsnitsvaerdier over falgende tidsrum:

Dagperioder kl 07-18: - de mest stgjbelastede 8 timer
Aftenperioder; ki 18-22: den mest stajbelastede hele time
Natteperioder kl. 22-07: den mest stgjbelastede halve time
Fortolkning:

| lokalplanens tekst er stajgraenserne for et omrade eks. angivet som Leq = 55/45/40 +55 dB(A).

Det skal la=ses saledes, at de 55/45/40 dB(A) er graensevaerdierne beregnet som gennemsnitsvaerdier
over en af ovennzevnte tidsrum og korrigeret for evt. impuls- eller harbare toner, +55 dB(A) angiver
den max. vaerdi malt i natperioden

@vrige forhold omkring mélemetoder, maleinstrumenter, korrektioner m.v. henvises til Miljastyrelsens
vejledninger nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder og nr. 6/1984 om maling af ekstern stgj fra

virksomheder.

Bilag 1



mal:  1:4000
september 1997

dato:

nde bebyggelse pr. 1.1.1996

For et omrade ved Odensevej, Grannemosevej m.m.

Alle matrikelnumre er beliggende i ejerlavet Serup, Svendborg jorder
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Kortbilag nr. 2 til lokalplan nr. 003.276
For et omréde ved Odensevej, Gronnemosevej m.m.

Fremtidige forhold
AEEEEEEEE Lokalplangraense
S— Delomrédegrzense
——————e— Byggelinie

\ ------ — Zonegraense pr. 1.1. 1997

<§ 7 / // / Eksisterende bebyggelse pr. 1.1.1996

Muligt vejtrace i.h.t. § 5 stk. 7

Muligt vejtrace i.h.t. § 5 stk. 8

: Byggefelt
% //// Overfores til byzonev.
2 // lokalplanens off. bekendtgorelse
y 013900:‘0‘
.&9‘0,0.0,0,‘ B
20 S S W Vejadgang
WK :
P Parkering

.........

Teknisk Forvaltning

Plan- og udviklingsafdelingen

Planlagningssektionen

Centrumpladsen 7 maél: 1:4000

5700 Svendborg dato: september 1997
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Kortbilag nr. 3 til lokalplan nr. 003.276
For et omrade ved Odensevej, Greannemosevej m.m.

Beplantningsplan

TTITTT Y Lokalplangranse

Matrikelgraense
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Teknisk Forvaltning

Plan- og udviklingsafdelingen

Planlsegningssektionen

Centrumpladsen 7 mél:  1:3000

5700 Svendborg dato: September 1997






